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 BESCHRIJVING PLANGEBIED 

2.1. Inrichting plangebied  

In figuur 2-1 (vergroot in bijlage A) is een overzicht gegeven van de huidige 
situatie. In de huidige situatie is een kas aanwezig in het plangebied en zijn diverse 
gebouwen ten behoeve van de duivenvereniging aanwezig. Het plangebied heeft 
een totaal oppervlak van circa 4.875 m² waarvan in de huidige situatie 2.570 m² 
verhard is.  
 
 

 

Figuur 2-1: Huidige situatie plangebied 

 

Het voornemen van de gemeente is om binnen het plangebied bebouwing ten 
behoeve van een wooncomplex, volksgebouw en de duivenvereniging te 
realiseren. Tussen de gebouwen wordt het terrein deels verhard ingericht. 

In figuur 2-2 (vergroot in bijlage A) is een overzicht gegeven van de verdeling van 
oppervlakken in de toekomstige situatie. In de toekomstige situatie is 3.480 m² aan 
verhard oppervlak aanwezig in het plangebied.  

 

 

Figuur 2-2: Toekomstige situatie plangebied 

  











 

 

Zeist, Hofje van Zeist – Gemeente Zeist en Woonstichting RK Zeist    

 
 

9 

2.2.7. Riolering 
Op basis van Streetview is rondom het plangebied zichtbaar dat er een gemengd 
rioolstelsel aanwezig is.  
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extra oppervlaktewater te realiseren (richtlijn minimaal 22,5% van de totale 
verharde oppervlakte, op basis van een peilstijging 30 cm bij compensatie met 
alleen oppervlaktewater)’. Vooralsnog betreft dit handboek een advies vanuit het 
hoogheemraadschap en worden geen aanvullende eisen gesteld. Daarom is in 
deze uitwerking geen verdere rekening gehouden met het geldende beleid (tabel 3-
1) opgenomen in de Keur Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden 2018.  

 
Compensatie verhard oppervlak – Gemeente Zeist 

Door de gemeente Zeist is het Beleid duurzaam bouwen Gemeente Zeist in 
februari 2022 opgesteld. In het beleid zijn eisen opgenomen waaraan 
nieuwbouwprojecten moeten voldoen op het gebied van duurzaamheid.  
Betreffende de omgang met hemelwater zijn de onderstaande eisen opgenomen in 
het beleid: 

 Het hemelwater dient op eigen perceel opgevangen en verwerkt te 
worden daarom mogen er geen hemelwateraansluiting op gemeentelijke 
riolering worden aangelegd; 

 Minimale waterberging van 45 liter per m² bebouwd grondoppervlak; 
 

Om voldoende waterberging te realiseren beveelt de gemeente groene daken, 
infiltratiekratten en/of infiltratie transport (IT) riolering aan.  
  







 

BIJLAGE A HUIDIGE EN TOEKOMSTIGE SITUATIE 
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BIJLAGE B: VERDELING VERHARD OPPERVLAK 

EIGENDOM SITUATIE TOEKOMSTIGE SITUATIE 

  

% Verhard Onverhard % Verhard Onverhard % Verhard Onverhard

Bebouwing 1110 100% 1110 0 Bebouwing 160 100% 160 0 Bebouwing 30 100% 30 0

Verhard 1725 100% 1725 0 Verhard 45 100% 45 0 Verhard 370 100% 370 0

Parkeerplaats 180 100% 180 0 Parkeerplaats 50 100% 50 0 Parkeerplaats halfverhard 205 50% 103 103

Parkeerplaats halfverhard 205 50% 103 103 Onverhard 0 0% 0 0

Onverhard 930 0% 0 930 Onverhard 0 0% 0 0 Tuin 0 50% 0 0

Tuin 725 50% 363 363 Tuin 0 50% 0 0

Totaal 605 502,5 102,5

Totaal 4875 3480 1395 Totaal 255 255 0

% Verhard Onverhard % Verhard Onverhard

Bebouwing 0 100% 0 0 Bebouwing 920 100% 920 0

Verhard 200 100% 200 0 Verhard 1110 100% 1110 0

Parkeerplaats 0 100% 0 0 Parkeerplaats 130 100% 130 0

Onverhard 0 0% 0 0 Onverhard 360 0% 0 360

Tuin 0 50% 0 0 Tuin 725 50% 363 363

Totaal 200 200 0 Totaal 3245 2522,5 722,5

Totaal

Gemeente

Gemeente, DuivenverenigingVolksgebouw

Woonstichting RK Zeist
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BIJLAGE C: GLOBALE LIGGING INFILTRATIEKRATTEN 

EN TERREINRIOLERING 
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BIJLAGE D: SITUATIE TEKENING 

INFILTRATIEONDERZOEK 
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BIJLAGE E: BOORPROFIELEN 
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BIJLAGE F: INFILTRATIEMETINGEN
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